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3 ’ V) «
mEI BSSB REUNION DU CONSEIL MUNICIPAL

Noire ville 27 NOVEMBRE 2024

L'an deux mil vingt-quatre, le vingt-sept novemlbre & 20 heures, les membres du Con-
seil municipal de la ville de Melesse, se sont réunis dans la salle des Iris, sous la prési-
dence de Monsieur Claude JAOUEN, Maire.

Date de convocation : 21 novembre 2024
Nombre de membres en exercice: 29
Nombre de membres présents : 21 [Quorum atteint (15)]

Nombre de votants : 27

PRESENTS : M. Claude JAOUEN - M. Alain MORI - M. Patrice DUMAS (arrivé & 20h08) - Mme
Ghislaine MARZIN - Mme Marie-Edith MACE - M. Mathieu GENTES - M. Serge ABRAHAM - Mme
Sylvie VIROLLE - M. Michel LOREE - Mme Béatrice VALETTE - Mme Marie-Christine GARNIER -
M. Jean-Michel PENARD - M. Patrick MALLET - M. Laurent MOLEZ (arrivé & 20h30) - Mme Sophie
GAILLARD - Mme Séverine GAUGAIN - Mme Elise CARPIER - Mme Isabelle LE MARCHAND - M.
Yves FEREY - Mme Christelle RENAUD - M. Marc-Olivier FERRAND.

ABSENTS EXCUSES : M. Sophie LE DREAN-QUENEC'HDU Mme Frangoise LERAY
Mme Gaélle MESTRIES M. Laurent JEANNE
Mme Lisa KLIMEK M. Jean-Baptiste MARVAUD
M. Eric JOUBLE Mme Magali BERTIN

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme Sylvie VIROLLE.

Karine RICARD en tant que Directrice Générale des Services assure les fonctions de
secrétaire auxiliaire.

POUVOIRS : Pouvoir de Mme Sophie LE DREAN-QUENEC'HDU & Mme Sophie GAILLARD
Pouvoir de Mme Francoise LERAY a M. Alain MORI
Pouvoir de Mme Gaélle MESTRIES & Mme Marie-Edith MACE
Pouvoir de M. Laurent JEANNE & M. Jean-Michel PENARD
Pouvoir de Mme Lisa KLIMEK & M. Mathieu GENTES
Pouvoir de M. Jean-Baptiste MARVAUD & M. Marc-Olivier FERRAND

OBJET : 2024/2711/125 : URBANISME : ETUDE DE RENOUVELLEMENT URBAIN TLOTS ROUGE
COTE ET SAINT-GERMAIN — CLOTURE DE LA CONCERTATION
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Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de I'urbanisme, notamment ses articles L.103-2, L.103-3 et L.103-4,

Vu la convention opérationnelle d'actions foncieres signée entre la commune de Melesse et
I'EPF Bretagne le 28 novembre 2016 pour le projet « Allée Rouge Cdte »,

Vul'avenant n°® 1 du 23 février 2024 portant sur la réduction du périmétre d'action fonciére et
la prolongation de la durée de la convention,

Vu la convention opérationnelle d'actions foncieres signée entre la commune de Melesse et
I'EPF Bretagne le 13 novembre 2018 pour le projet « St Germain »,

Vu I'avis de la commission d'urbanisme en date du 19 novembre 2024,

Considérant que la Commune de Melesse a organisé une concertation avec le public per-
mettant & foute personne intéressée d'accéder & des informations relatives au projet et de
formuler des observations.

Considérant le bilan de la concertation présenté en annexe de la présente délibération.

La commune de Melesse a engagé depuis plusieurs années des réflexions afin de densifier son
cenfre-ville par des opérations de renouvellement urbain sur les secteurs « Rouge Codte n et « St
Germain »n.

Les objectifs sont de :

- favoriser le renouvellement urbain en cenfre-bourg dans le respect de la frajectoire
« zéro artificialisation nette » afin d'éviter la consommation d'espaces naturels et agri-
coles,

- développer sur la commune ['offre de logements locatifs sociaux et en accession so-
ciale, afin de répondre aux besoins d'une partie de la population,

- créer un programme de logements en connexion directe avec le centre-bourg et ses
équipements.

Cette réflexion integre les objectifs du PLH de la Communauté de communes du Val d'liie
Aubigné approuvé en juin 2019, qui sont :
- diminuer la consommation fonciére notamment par le biais du renouvellement urbain,
- favoriser un développement équilibré du territoire en diversifiant I' offre d’habitat et en
développant |'offre locative socidle.

Pour mener & bien les futurs projets d'aménagement, la commune de Melesse a sollicité I'ac-
compagnement de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF Bretagne) pour la maitrise
fonciére de ces secteurs. La Collectivité et I'EPF Bretagne ont donc signé des conventions opé-
rafionnelles. A I'échelle des parcelles qui seront portées par I'EPF Bretagne, la collectivité s'en-
gage a respecter les critéres suivants :

- aminima 50 % de la surface de plancher du programme consacré au logement,

- une densité minimale de 50 logements par hectare pour le secteur « Rouge Cote » (sa-
chant que pour les projets mixtes, 70 m? de surface de plancher d’équipements, ser-
vices, activités ou commerces équivalent & un logement),

- une densité minimale de 30 logements par hectare pour le « secteur St Germainy, (sa-
chant que pour les projets mixies, 70 m? de surface de plancher d'équipements, ser-
vices, activités ou commerces équivalent & un logement),

- dans la partie du programme consacrée au logement : 25 % minimum de logements
locatifs sociaux de type PLUS-PLAL

La commune a souhaité étudier plus finement le potentiel d'aménagement des secteurs
« Rouge Cbote » et « St Germain » afin de préciser la programmation et la faisabilité de la trans-
formation de ces parties du centre-ville.

Pour cela, elle alancé, avec la Communauté de Communes Val d'lile Aubigné, en 2021, une
etude pré-opérationnelle, qu’elle souhaite mener en concertation avec la population locale,
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acteurs locaux et partenaires, qui donnera lieu & la définition d'un programme d’aménage-
ment. Cette efude est soutenue par la Préfecture d’llle-ef-Vilaine et la Banque des Territoires
dans le cadre du programme « Petites Villes de Demain ».

La méthodologie proposée par ' Atelier du Canal (bureau d'études) integre une dimension de
parficipation du public. L'étude intégre différents jalons afin de prendre le femps d’écouter la
parole de chacun, du diagnostic aux proposifions.

Ainsi, ont déjd été réalisés :
o balade urbaine du 4 juin 2021 avec les élus,
e balade urbaine du 30 septembre 2021 avec les résidents des secteurs (I'information a
été diffusée via un publipostage aux riverains des secteurs et via les « Melesse flash »
des 22 et 29 Septembre 2021),
e atelier parficipatif du 9 novembre 2022 avec les résidents des secteurs {I'information a
été transmise via un publipostage).

Pour rappel, la concertation a pour objectifs :
- de faire connaiire I'existence de ces projets a un large public,
- de permetire & la population, et notamment aux riverains, de prendre connaissance
de grands principes de I'opération (périmétre, programmation, volumétrie...),
- de permettre & toute personne intéressée de faire part de ses observations, de ses pro-
positions ou de ses interrogations.

La concertation s'est déroulée du 23 septembre au 24 octobre 2024, selon les moddalités défi-
nies dans la délibération du 18 septembre 2024 :
e mise a disposition d'un registre d'observations au service urbanisme de la Mairie, pour
permettre au public de noter ses remarques,
e publication dans les « Melesse Flash » numéros 33, 34, 35, 36 et dans le Melesse Maga-
zine d'octobre 2024,
e publication sur le site infernet de la commune,
réunion publique le 24 octobre & 19 h 00 - salle des Iris en Mairie de Melesse.

L'objectif de la présente délibération est de rendre compte de la concertation mise en ceuvre.

L'ensemble des moyens de concertation définis par le Conseil municipal par ia délibération du
18 septembre 2024 a bien été respecté et mis en csuvre au cours de la démarche. Cette in-
formation a permis au public d'accéder aux informations relatives au projet. Différentes obser-
vations ont été formulées. Le présent bilan met donc fin & la concertation.

Cette synthése des observations est & retfrouver en annexe de la présente délibération. Mon-
sieur le Maire en présente le bilan au Conseil municipal.

Les membres du Conseil municipal, aprés en avoir délibéré,

par 21 voix « POUR », 5 « CONTRE » (M. Yves FEREY, Mme Isabelle LE MARCHAND, Mme
Christelle RENAUD, M. Marc-Olivier FERRAND, M. Jean-Baptiste MARVAUD (pouvoir
donné & M. Marc-Olivier FERRAND)}, 1T « ABSTENTION » (Mme Marie-Christine GARNIER),

- prennent acte du bilan de la concertation présenté,

- autorisent Monsieur le Maire, & prendre toutes les mesures nécessaires & la poursuite de
la procédure, :

- autorisent la cldture de ladite concertation,

- précisent que conformément & l'article R.153-21 du Code de l'urbanisme, la présente
délibération fera l'objet d'un affichage en mairie durant un mois et sera publié au re-
cueil des actes administratifs mentionné & I'article R.2121-10 du Code Général des Col-
lectivités Territoriales.
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ANNEXE

20 observations ont été recueillies sur le registre. Les observations du public, issues des
mentions consignées sur le registre, sont enregistrées et conservées.

La commune de Melesse a organisé une réunion publique le 24 octobre prévue par
la délibération du 18 Septemlbre 2024 regroupant une centaine de participants.

Les observations recueillies dans le cadre de la concertation ont porté sur les théma-
tiques suivantes :

- architecture et intégration dans I'environnement,

- biodiversité,

- mobilités,

- patrimoine.

Architecture et intégration dans I’environnement :
Les questionnements ef remarques :
- la hauteur d'un programme immobilier allée Rouge Cbte,
- lintégration du projet St Germain dans I'environnement,
- lesrépercussions sur le quartier St Germain, avec I'implantation d'habitats collectifs,
- la valeur immobiliere des logements existants,
- la densification urbaine du quartier St Germain,
- la perte d'intimité engendré par des vis-a-vis.

Biodiversité :
- la conservation des 4 platanes qui structurent le secteur St germain,
- la préservation des espaces verts et de la végétation.

Mobilités :
- le déplacement de I'atelier vélo et maintien de I'activité en cenfre-ville,
- I'impact des nouveaux flux engendrés par des opérations d’habitat,
- I'augmentation de la circulation, du stationnement, et les nuisances sonores engen-
drées par la nouvelle voirie potentielle,
- lerisque sécuritaire des riverains et des enfants empruntant chaque jour ces 2 secteurs,
- lasuppression du parking de la place St Germain.

Préservation du patrimoine :

- la conservation du patrimoine architectural,
- la préservation des vues sur I'église et sur le Manoir de la Bohuonnais.

Pour copie conforme,

Le Maire, La secrétaire de séance,
Claude JAOUEN Mme Sylvie VIROLLE
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